/& ascalientes, Aguascalientes, a veinticinco

de I i dos mil diecinueve.-

VISTOS, para dictar sentencia definitiva
los autos del fxpediente numero ***** que en la via
de Jud Wil Especial (DESAHUCIO) promueve **x*x%%*

la que se dicta Dbajo 1los

c/S""/IDERANDOS
al C1CU«nT

82 del Cdédigo de

Estado establece: “Las
recisas y congruentes
con la demanda y su cién y con las demas
pretensiones deducidas op namente en el pleito,

condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo

todos los puntos litigiosos que en sido objeto

del debate. Cuando éstos huc iNo varios, se
cada uno de

hara el pronunciamiento correspon

ellos. Cuando el juicio se siga en rebe a eberan

verificar de oficio, la existencia de /los elémentos

para la procedencia de la accién.” y estan citadas
las partes para oir sentencia se procede a fc la
misma de acuerdo a 1lo que establece la n a en
cita.-

II.- Esta autoridad es competente para

conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo qgue establece el articulo 142 fraccidén III del
Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues
establece que es Juez competente el de la ubicacidn

de la cosa, si se ejercita una accidédn real sobre



ebles y que lo mismo se observara respecto

uestiones derivadas de contrato de
damiento sobre inmueble, siendo que en el caso a
estudizf;zgiijigzta la accidén de desahucio fundada en
un co arrendamiento sobre un inmueble que se
encuentra de la Jjurisdiccidédn a que pertenece
este Jjuzga dndose Jasi el supuesto de la norma
indicada; a/dg/,as partes no impugnaron la

competencia de esta Utoxagad, de donde deviene un

sometimiento téaci jurisdiccién de la misma,

Vo

por lo que cobra apiic bién lo que establece

el articulo 137 del ord mien#o lgegal indicado.-
IIT.- Se determi que el procedimiento

especial de desahucio elegido por la parte accionante

es el correcto, toda vez que fte al demandar

la entrega del inmueble se f falta de pago
de mds de tres rentas, dandos i _~el supuesto
previsto por el articulo 561 del ' de
Procedimientos Civiles del Estado, el ablece
que la demanda de desahucio debe fundarse a falta
de pago de tres o més mensualidades.-

IV. La actora ***k** demanda por su/-propio
derecho en la via civil especial de desahucio dk ek
por el pago vy cumplimiento de las sigui€ntes
prestaciones: “A).- Para que por sentencia firme se condene al
demandado a la desocupacién y entrega en forma material del inmueble
ubicado en la Calle *****x nOimero ***** del Fraccionamiento ** %

de esta Ciudad, lo anterior de conformidad con lo establecido en el

articulo 562 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado;



B).- i prel pggo de la cantidad de $82,500.00 (OCHENTA Y DOS MIL
QUINIEMTTS PESOS 00/100 M.N.) por concepto de pensiones
rengsticas vencidas a la fecha y que consisten en los meses de
MARZO, ABRIL, NAYO, JUNIO, JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE,
OCTUBRE, WEWEMBRE, DICIEMBRE del afio 2017, de los meses
ENERO, FEBRERO;"MARZO, ABRIL Y MAYO del afio en curso, asi
como las sub&ecuentes quef sigan venciendo hasta la entrega del
inmueble materia dvvpregénte juicio; C).- Para que se condene al
demandado a la entrega _gel inafGcde libre de todo adeudo de luz
eléctrica y agua potable; 1 ).- Paraqueskor sentencia firme se le obligue
al pago de gastos, costasgy hohorafios que se originen con la
tramitacion del presente juicio.”.,-~~Aglcidénf que contempla el
articulo 561 del Cédigo degProcedimientos Civiles del
Estado, en relacidén con el 2296 fraceidpp I y 2323 del
Cédigo Sustantivo de la materis. -

El demandado ***** dio _contéstacién a la
demanda entablada en su contra( oponiendo
controversia total por cuanto a las presgtaciones Jgue
se le reclaman y de los hechos en glue se~fundan,
oponiendo como excepciones las siguientes? T \- SINE
ACTIONE AGIS.- 2.- NULIDAD DE EMPLAZAMIENTO.- 2% e
su escrito de contestacidén de demanda, se dgsprende
que opone la excepcidén de PAGO.-

V.- El articulo 235 del Codigd de
Procedimientos Civiles del Estado, establece: "“La
actora debe probar 1los hechos constitutivos de su
accién y el demandado los de sus excepciones.”; en
observancia a tal precepto, las partes exponen en sus

escritos correspondientes, una serie de hechos como



de su accidén y excepciones opuestas vy

arlos como lo exige el precepto en cita,

ieron y se les admitieron pruebas, valorandose
las de la par actora en la medida siguiente:

TAL PUBLICA, consistente en el

atestado de nonio celebrado entre ***x*x%x v kkkkk
expedido po ivil de ***** yisible en foja
seis de los a la cual se le concede pleno

valor probatorio co lo previsto por 1los

articulos 281 vy Cédigo de Procedimientos

Civiles wvigente del’ Estad n la que se acredita

14
que en fecha veintitré e sto, de mil novecientos
ochenta, los antes indica contrajeron matrimonio

civil, bajo el régimen de sociedad convugal.-

DOCUMENTAL PﬁBLICA, Yente en el
certificado de propiedad de de enero de
dos mil dieciocho, expedido por egistro Publico

de la Propiedad y del Comercio del Estad»; ible a

fojas ocho y nueve de los autos; la c pleno

valor probatorio conforme a lo estableci or los

articulos 281 y 341 del Cdédigo de Proceddmientos

Civiles vigente del Estado, con la dgque se edita

que el inmueble ubicado en la calle ***%% imero
*hkkkk del Fraccionamiento *hkkkk se encwéntra
inscrito en el registro correspondiente a nombre de
*¥kxkkk y  *kk*k*k*k = con porcentaje de propiedad de
cincuenta por ciento para cada uno de ellos.-

CONFESIONAL, a cargo de ***** desahogada en

audiencia del dia nueve de abril de dos mil



a la cual se le concede valor probatorio

rme a lo establecido en el articulo 337
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, con Ig que se acredita que pagaba la renta

del i bicado en calle ***** nUmero *****x del

Fraccionamie * % de esta Ciudad, mediante

la actora.-
DOCUMENTAL E I AgDE INFORME, a cargo de

agregado de la foja

setenta y uno a la nta y siete de autos,

o
al cual se le concede or-pjobatorio conforme a 1lo
i 34

establecido por el art 6 del Coébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Esta

#

do, con la que

Unicamente se acredita que la mero *****x = ge

encuentra a nombre de la hd9P™ackor sin que le
beneficie para demostrar que misma se
realizaban los pagos de las rentas medi e pdsito

en efectivo como lo sefiald la parte dgmandada” en la
confesional a su cargo, pues si bien en eriodo

que la actora sostiene si se realizaba el pa las

pensiones, aparecen depdsitos por la cantidad de

CINCO MIL QUINIENTOS PESOS (la cual tambié fijé
como renta) sin embargo, no se sostuvo en orma
alguna que haya sido precisamente en ese numero de
cuenta donde se hacia el pago de las pensiones
rentisticas.-

OTROS ELEMENTOS DE PRUEBA, consistente en

tres videograbaciones que obran en un dispositivo de



alm a nto de informacidén digital (USB) anexado

PO movente a su plan probatorio en sobre
do, respecto de la cual la parte actora a efecto

de perfeccignarla, ofrecid la prueba de

RECON DE CONTENIDO, a cargo de kkkkk

desahogada e ncia de fecha nueve de abril del
presente a reconocié ser la persona que
aparece videograbaciones que se le

mostraron, al ser que viste de negro vy

rsona como el Licenciado

*k*kk*  gdemds respecCt a s mismos se realizd la
n d

reconociendo a 1la

INSPECCION OCULAR, e observé al demandado
dialogando con el abog de la parte actora

Licenciado *****  donde el demandado_ manifestd que

desde hace nueve meses que no la renta del

inmueble que es visible en o,Asin tener 1la

certeza de que corresponda al g S jeto de 1la
litis, ademads manifestd “Hay que ﬁﬁo tos vy
reconocer quien lleva aqui la batuta é/& la
viuda” ademéds de que platicd con la senor sterior
al fallecimiento de su esposo y platicaron-~d
estaba la situacidén (sin mencionarse cuadl sit
pese a lo anterior esta autoridad no le conce
probatorio a las pruebas que nos ocupan, toda v gue
lo que se pretende con las mismas es tener al
demandado realizado confesidédn de su parte respecto
del adeudo de pensiones rentisticas, sin embargo,

para que pueda perjudicarle tales manifestaciones, la

confesién debid realizarse dentro del Juicio, es




dZCS/a e una autoridad y con las reglas que la
re
Las pruebas admitidas al demandado se valoran
de 1la siguien:? forma:
IONAL, a cargo de ***** desahogada en
audiencia d di nueve de abril de dos mil
diecinueve, cual 4se le concede valor probatorio
conforme a 1lo ecido por el articulo 337 del
Cédigo de Procedir&s Gagpiles vigente del Estado,
con la que uUnicame redita que el titular del
contrato de arrendamient b#fse de la accién en
caradcter de arrendador *; ,sin embargo, dicha

confesién no le beneficia oferente, toda vez que

7
como se verd mas adelante, aun ando se haya

celebrado el contrato de

ento con una

persona distinta a la hoy acd¥®ra, std Gltima tiene

el caréacter de copropietaria del eb arrendado,
.

lo que la legitima para poder hacer su am

Ambas partes ofrecieron en comup/
DOCUMENTAL, consistente en la copkymple
del contrato de arrendamiento de fecha quin de

julio de dos mil trece, celebrado entre ****

calidad de arrendador vy ***** on gsu cara de
arrendatario, visible a fojas doce y trece los
autos, al que se le concede valor probatorio de
acuerdo a lo establecido por los articulos 342 y 346
bis del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, en virtud de que la parte demandada en su

escrito de contestacidén de demanda, reconoce su



cel ciéh asi como al ofrecer la citada prueba la

con la cual se acredita que el dia quince
lio de dos mil trece, se celebrd contrato de
arredramiento ntre ***** como arrendador y x¥kkx
como rio, respecto del inmueble ubicado en
calle **kx*x Q- /% **** del Fraccionamiento ***** de
esta CiudaZ; actanglose como renta mensual la
cantidad de VQUINIENTOS PESOS a realizarse

el dia primero de ca mes partir del uno de agosto

icilio ubicado en Avenida

de dos mil trece,

*kkkk nimero KFkkkk ac iento ***** de esta
Ciudad, con vigencia do esgs y ademas que la
parte demandada realizdé u pdésito por la cantidad

de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS, asi mo las demés

cldusulas con el caréacter,

y condiciones
sefilalados en el mismo.-
DOCUMENTAL PUBLICA, consi %ﬁ; la copia

certificada del acta de defuncidén corr o)

**xk*k*x eoxpedido por Registro Civil de g*x**x, isible
a foja siete de los autos, a la que se concede
valor probatorio pleno de acuerdo a lo estab
por los articulos 281 y 341 del Co
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, que
se acredita que ***** fallecid el dia veintiteés de
julio de dos mil diecisiete (fecha posterior a
aquella en que la actora sostiene que su contraria
dejé de pagar las pensiones rentisticas -marzo de dos

mil diecisiete-) .-




TRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose por

y cada una de las constancias que integran
mario que se resuelve y que resulta favorable a

la accionante/ dado el alcance probatorio que se ha

conce s elementos de prueba antes valorados y
por lo preci los mismos, lo que aqui se da por
reproducidofco si agla letra lo fuere en obvio de

espacio y tie ; imismo, en diligencia de fecha
veintiuno de junio d e} ' dieciocho, el demandado

manifestd no tene bos correspondientes para

justificar estar al’/c i n el pago de rentas,

por lo cual reconoce exisffencia del contrato de

arrendamiento respecto al ueble materia de este
juicio.-

PRESUNCIONAL que rerable a la
actora, sobre todo la legal™gte e esprende del

articulo 15 del Cdédigo de Pro imienmtos Civiles

vigente del Estado, el cual disp

la cosa comun, en calidad de duefio,

contrario o ley especial; por 1lo tanto i cha
presuncién se desprende que cualquiera los
copropietarios se encuentra legitimado para “ej itar

acciétn en relacidn a contrato de arrendamiento
celebrado por su copropietario; asimismo beneficia a
la actora la presuncién humana que deriva de 1la
circunstancia de haberse acreditado la existencia del
contrato de arrendamiento basal celebrado por escrito

y que posterior a su vencimiento el demandado siguid



sin que se demostrara gque las condiciones

ayan sido modificadas vy con ello la
aciétn del demandado de cubrir la renta mensual
estipulada, poz lo que si 1la actora afirma que el
deman 1 ha cubierto rentas desde la

correspondie es de marzo de dos mil

e
m
diecisiete, orrespondfa al demandado acreditar sus
pagos, toda ve uesla carga de la prueba en cuanto
al pago de las rerzsg se refiere corresponde al

demandado en térmi

revisto por el articulo
235 del Cbébdigo de P Civiles del Estado,
sin gque lo haya hecho, aplicacién al caso el
siguiente criterio ju rudencial: “PAGO (o)

CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA. El pagg,o cumplimiento de

las obligaciones corresponde demos obligado y no el

incumplimiento al actor.”.- Tesis: 305, Apénaice d xta Epoca, 392432,

Tercera Sala, Tomo IV, Parte SCJIN, P4ag. 205, Juris encia (Civil).; prueba
a la cual se le concede valor p

io de
conformidad con el articulo 352 1 Céadigo de

Procedimientos Civiles en el Estado.-

Cabe sefialar que a la parte actora
admitié la prueba TESTIMONIAL a cargo de *kk vy
***x**  de la cual el actor se desistlé/y/
desahogo, segun se desprende de lo actuado en
audiencia del dia nueve de abril del presente afo.-

VI.- En términos al alcance probatorio que se
le ha concedido a los elementos de conviccidn

aportados a la presente causa, ha lugar a determinar

que la parte actora acreditdé los hechos constitutivos

10



d:Sa{ cién y el demandado no acreditdé sus
exc '

, en razdén a lo siguiente:

El demandado opuso como excepcidén la de

NULIDAD DE LAZAMIENTO, la que sustenta en la
circu ' de que, segun la descripcidén del
Notificador, ia filiacién que detalla en el
acta de amientd, no corresponde a la del
demandado; r dicha excepcidén resulta

improcedente, en vir de e el demandado no aportd

r que el emplazamiento se

prueba alguna para

llevd a cabo con unz perso fstinta a él, ademés de
que de haberse con i algin vicio en el
emplazamiento, los mismos edaron compurgados en

virtud de que el demandado dio contestacién a la

demanda entablada en su contra Yéndose a todos

y cada uno de los puntos e formulada,

incluso oponiendo excepciones de arfe, de lo que
se desprende que no se le dejd e e o de
indefensidén, lo que hace improcedent la exdepcidn

gque nos ocupa, siendo aplicable ademéas el guiente

criterio de Jurisprudencia: ‘EMPLAZAMIENT S

DEL. EN CASO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA. Si los

guejosos contestaron en tiempo la demanda, los vicios de g dier
haber adolecido el emplazamiento quedaron compurgados, puesto que
al cumplir con su principal cometido dicha diligencia, que fue el de hacer

saber a la parte reo la existencia de un juicio en su contra, no se dejo al

guejoso en estado de indefension. Tesis: 550, Apéndice de 1995, Octava

Epoca, 392677, Tribunales Colegiados de Circuito, Tomo IV, Parte TCC, Pag. 395,

Jurisprudencia (Civil).-

11



/& D igual forma opone la excepcidn que

denom E ACTIONE AGIS, sustentada en que *****

ca e de derecho y accidén para reclamar el

cumplimiento % obligaciones constituidas con una

perso nte a la misma, ya que no justifica ser

su apoderada presentante legal y la presumible

existencia 1 xwinculgf de matrimonio y/o copropiedad
le” g

del inmueble, enera derecho alguno para la

reclamacién que se detal el escrito de demanda;

excepcidén que es declara improcedente,

dad
atendiéndose a que o umentos en la dque se

funda, se desprende (g e apdado niega que la

m
actora tenga legitimacid ara demandarlo, pues

ademds en su contestacidén sostiene que fue con el

esposo de la actora con quien

gelebrd/fel contrato de
hora

arrendamiento y no con aquelld® ien, toda vez

que la legitimaciédn en la causa up” presupuesto
procesal que esta autoridad debe anali oficio

lo que necesariamente debe realizars al fctarse
sentencia definitiva pues atafie a la&,tién
litigiosa, méds aun que la parte demandada 4a

como excepcidn, es por lo gque esta autoridad ocede

a su analisis, atendiendo al siguiente crit o de
jurisprudencia: “LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO EDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA. Debe distinguirse la
legitimacién en el proceso, de la legitimacion en la causa. La primera es
un presupuesto del procedimiento que se refiere o0 a la capacidad para
comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el compareciente esté

en pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la representacién de

12



quieriyeomparece a nombre de otro. En este sentido, siendo la
legitimasiér™ad procesum un presupuesto procesal, puede examinarse
en pualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad
para comparecer & €él o no justifica ser el representante legal del
demandante, S&a ociosa la continuacion de un proceso seguido por
quien no puede gpersonarse en el mismo. En cambio, la legitimacion en
la causa, no _£S ua presupuesto procesal, sino una condiciébn para
obtener sentencia farorablg. En efecto, ésta consiste en la identidad del
actor con la persona a cuye’'tavere€sy ) la ley; en consecuencia, el actor
estara legitimado en la ed sa cuando eiercita un derecho que realmente
le corresponde. Como seve.4a legitima€ién ad causam atafie al fondo
de la cuestion litigiosa y, por tanto, f0gigameyite, sélo puede analizarse

en el momento en que se pronungie la sentencia definitiva.”.- Tesis:

VI.30.C. J/67, Semanario Judicial de la Federacion y su<@gseta, Novena Epoca,
169271, Tribunales Colegiados de Circuito, Tgmo XXVIX, Julio de 2008, Pag.
1600, Jurisprudencia (Civil).-

Sobre 1la legitimacidén “erixla causa Eduardo
Pallares en su obra titulada “Diccionar(w» de Derecho
Procesal Civil” sefiala: “LEGITIMACION EN/LA CAUSA

Chiovenda . . . considera la legiyeeECigyl en la
causa como una condicidn para obtener seidtencia
favorable . . . dice que la legitimacién en 1lja _causa
consiste en la identidad del actor con la perfsoma en
cuyo favor esta la ley (legitimacién activa) [ la
identidad de la persona del demandado con la persona
contra quien se dirige la voluntad de la ley
(legitimacion pasiva) . . . En otros términos, esta
legitimado el actor cuando ejercita un derecho que

realmente es suyo, y el demandado, cuando se le exige

13



En el caso que nos ocupa, sSi bien es cierto
dentro de autoz quedd demostrado que el contrato de
arren de fecha quince de julio de dos mil
trece, fue rado entre ***x**x  *k*xk** v que los
posteriores/-de ~maneradverbal se siguieron renovando
en los mismos £rminos, sin embargo, con la copia
certificada del a& dmpuncién correspondiente a

*k*k**x ge acreditd ntes indicado fallecid el

a
dia velntitrés de Jjdlig~d og9f mil diecisiete (fecha

posterior a aquella en e Yagdactpra sostiene que su
contraria dejdé de pagar 1 ensiones rentisticas -

marzo de dos mil diecisiete-), ademés, con el

certificado de propiedad apora causa y que
fuera expedido por el Re ro~ Piiblico de 1la
Propiedad % del Comercio ﬁ/stado de

Aguascalientes, también quedd demost o

inmueble ubicado en la calle ***** npupéro **¥**x del
Fraccionamiento - **%*% el cual fu
contrato base de la accidn, se encuentra in
el registro correspondiente a nombre de
***x** con un porcentaje de propiedad del “ci enta
por ciento para cada uno, es decir, la actora es
copropietaria del citado inmueble, razdbén por la cual
se toma en consideracidédn lo previsto por el articulo
15 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, el cual dispone: “Para deducir las acciones

mancomunadas, sean reales o personales, se

14



con parte legitima cualquiera de los

acr salvo que del mismo titulo aparezca que

4

de ellos se ha reservado aquel derecho. EI

copropietario” puede deducir las acciones relativas a

la co @i, en calidad de duerio, salvo pacto en
contrario o special. No podrd, sin embargo,
transigir r en drbitros el negocio, sin

consentimiento de los demds conduefios.”,

numeral del cual sprende que cualquier

copropietario pueda r las acciones tendientes
a proteger dicho ipiu lo que cualquiera de
los copropietarios pue CMama la rescisidén del
contrato de arrendamiento fuera celebrado con el

demandado respecto al inmueble que la actora tiene en

copropiedad, consecuentemente, io a como 1lo

sostiene el demandado, la se encuentra

legitimada para ejercitar la acc ¥ e su contra,
cuya procedencia sera analizada §/ lante,
teniendo apoyo 1lo antes expuesto eng el siduiente
criterio de jurisprudencia: “ARR AM\? EL
COPROPIETARIO ESTA LEGITIMADO PARA REALIZA
DILIGENCIAS CONDUCENTES A LA TERMINACIC DEL
CONTRATO RESPECTIVO Y PARA EJERCITAR LA ClO
RESCISORIA CORRESPONDIENTE, SIN LA CONCURRENCIA DE
LOS DEMAS COPROPIETARIOS (LEGISLACIONES DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA Y DISTRITO FEDERAL). Si bien la figura
juridica de la copropiedad existe cuando dos o varias personas pueden

realizar actos de pertenencia, pro indiviso, sobre una misma cosa o

derecho, lo que supone que éstos no pertenecen a los copropietarios

15



sino \yn~unagparte proporcional, ideal y abstracta, ademas de que
suponastertiijien un estado de indivision, en el que cada copropietario
ejelpe” su derecho de goce respecto de toda la cosa, ello no es
obstaculo para estighar que cualquiera de los conduefios se encuentra
legitimado &M realizar diligencias de jurisdiccion voluntaria
conducentes a dar por tefminado un contrato de arrendamiento, o bien,
ejercitar la aocion.de rescigion correspondiente, sin contar con el
consentimiento de J:oS _d€mas copropietarios. Ello es asi, porque
conforme a lo establecide™ en—€i rticulo 15 de los Coddigos de
Procedimientos Civiles-f wa el Estade de Baja California y Distrito
Federal, respectivamente; elgtominers” puede deducir las acciones
relativas a la cosa o derecho comuyn ep’caligad de duefio, salvo pacto
en contrario o ley especial y, por tafita, el comunero podré tramitar las
acciones que se encuentren relacionadas con la-eega comun, ya sean
reales o personales, sin que sea necgsaria la-participacion de los
restantes copropietarios, lo que de ninguna_mianera“deja indefenso al
copropietario o copropietarios que no participa.-on egfesta decision, ya
gue validamente pueden ejercitar las acciones pertinentes“en defensa
de sus derechos e igualmente el arrendatario gopuede ~gponer las
excepciones que crea pertinentes y que surjan del propio ¢ atrato de

arrendamiento.” . Epoca: Novena Epoca, Registro: 188881, Instancial” Fiiiiem

Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de lafFederacion
y su Gaceta Tomo XIV, Septiembre de 2001, Materia(s): Civil, TeSI ) la./d,

62/2001, Pagina: 43. -

Ahora bien, de su escrito de contestacidn
de demanda se desprende que el demandado opone la
excepcidén de PAGO, sustentada en que el arrendador
vivia en la ciudad de Coatzacoalcos, por lo que nunca

le expididé recibos por los pagos que le hizo,

16



man t O que no obstante el reclamo en Jjuicio de

des 7 a la fecha se encuentra al corriente del
de las pensiones rentisticas; excepcidn que esta
autoridad decllara improcedente, en virtud de que
confo establecido por el articulo 235 del
Cébdigo de Pr imfentos Civiles vigente del Estado,
el demand iene a <carga de la prueba para
demostrar los S #ue sostiene hizo respecto de las

pensiones rentisticag”™y g coor ello se encuentra al

corriente en el las mismas, sin que las
pruebas que fuer P agdlis al juicio  hayan
acreditado el pago de ngionges que su contraria

sefiala como no cubiert todo lo cual hace

improcedente la excepcidén que ahora no

ocupa.-

En cambio, la parte ac

dité su accidn

en razdén de que acreditd de WETEra-~felhaciente: A).-

Que en el caso y en términos del icdlo 2269 del
BY

Cébdigo Civil del Estado, existe

n
arrendamiento que juridicamente liga a/las

esta causa, celebrado entre ***** com
***** con calidad de arrendatario, por el

arrendador le concedidé al arrendatario el usg
temporal del inmueble ubicado en calle ** imero
***** del Fraccionamiento ***** de esta Ciudadyy el
arrendatario a pagar por ello una renta mensual por
la cantidad de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS pagadera
los dias primero de cada mes a partir del uno de

agosto de dos mil trece, con vigencia de un afio y que

posterior a ello dicho contrato se fue renovando de
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al en los mismos términos, lo que basta y
e para que se tengan por probados 1los

ntos de existencia que para el contrato de

arrendamiento” gxigen los articulos 1675 y 2269 del

Codig ivo de la materia del Estado; B).- Que
la actora ** copropietaria del inmueble dado en
arrendamien que eldarrendatario ***** fgllecid el
dia veintitrés Jjudio de dos mi diecisiete, que por

lo tanto 1la actor ietaria, se encuentra

legitimada para rescisién de dicho

contrato; vy, C). endatario adeuda las
pensiones rentisticas de, la correspondiente
al mes de marzo de dos mil cisiete, pese a que las

partes estipularon domicilio de pago__el ubicado en

*kk*k*x nimero ***** del Fraccio **x**x* de esta

Ciudad, por lo que a la pres acién Jgde la demanda

(diecinueve de enero de dos mil d ) ya habian

vencido mads de tres pensiones renti y las
subsecuentes, consecuentemente se da ipotesis
prevista en el articulo 561 de 5Cigo de
Procedimientos Civiles, toda vez que el m ado
dejé de cubrir més de tres mensualidades.-

En consecuencia de lo anterior, s lara
que le asiste derecho a la parte actora para demandar
en via de desahucio la desocupacidén y entrega del
inmueble objeto del contrato en que se funda la
demanda, pues se da la hipdétesis prevista en el

articulo antes invocado, por lo que se condena a

***** a3 la desocupacidén y entrega real y juridica del

18



inm e escrito en el inciso A) del apartado

7 cn las mismas condiciones en que lo recibid
el deterioro normal de su uso.-

Como cgnsecuencia de lo anterior, se condena
al *hkkkk a cubrir las pensiones

mil diecisje

rentisticas acdas desde el mes de marzo de dos

e ~hasta /que se haga la entrega del
inmueble, a ra deCINCO MIL QUINIENTOS PESOS cada
una de ellas, segun 2 ecié en la cléusula III

del contrato Dbassa

€pto que serd regulado en
ejecucidédn de sentencia.
En cuanto a 1 olicifcud, que hace 1la parte

actora en el 1inciso C su escrito inicial de

demanda relativo al pago de los servicios de energia

eléctrica y agua potable, no pxo reclamo bajo

la via especial de desahucio \ante esta via

solo puede reclamarse lo a) la
desocupacién y entrega del inmueble; go de
rentas; vy, ¢€) pago de gastos y cost del Auicio,
pues el Capitulo IV del Titulo Décimo Prifero del
Cédigo de Procedimientos Civiles del ado

establece que Unicamente se pueden 0poO las

excepciones a que se refieren los articulo 302,
2305 y 2316 del Cébdigo Civil del Estado, mas aun que
de Jjustificarse que se realizdé el pago de las
pensiones rentisticas reclamadas, o Dbien, haberse
liquidado en la diligencia respectiva, al contestar

la demanda, antes del término fijado para el

lanzamiento o después de éste, el Juez dard por
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cond ywido4€l procedimiento y de aceptarse que proceda

el page@c distintas prestaciones a las indicadas en

losg incisos a), b) y C) invocados en lineas
anteriores, gstaria contraviniendo al derecho
previstO@mmmlios articulos invocados en primer orden

en este parrpafopuwes no se podria dar por concluido
el procedifiento si 4se hiciera el pago de 1las
pensiones renti{icas y aun quedara pendiente de pago

diversos conceptos ajy’ios mencionados, por lo que

queda expedito el dfrecho de la parte actora para que
mediante el ejercicio de la“aglcién correspondiente y
en causa diversa reclan »las prestaciones de las que
se declaré que no procedia gsu-reclamo, teniendo apoyo
lo anterior en lo dispuesto en el siguiente criterio:
“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA XO PUERDEN DEMANDARSE
OTRAS PRESTACIONES ACCESORIAS -~ Qi ADICIONALES
DERIVADAS DEL CONTRATO DE ARREND: WHENTO COMO PAGO
DE INTERESES MORATORIOS CONVENCIONALE?>, CUETAS DE
ENERGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE, DRENAJE.LIMPIA,
TELEFONO O EL MANTENIMIENTO DEL BIEN AROENDADO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE TAMAULIPAS). Acorde.«sa5. €l
articulo 250 del Codigo de Procedimientos Civiles para el f-Stado de
Tamaulipas, la parte actora debe acumular en una sola demasna\todas
aquellas acciones que tenga contra una misma persona y que deriven
de una misma causa; sin embargo, tratandose del juicio de desahucio,
las acciones que las partes pueden intentar conforme a lo previsto por
los articulos 543, 544, 547, 548 y 556 del mismo ordenamiento, se

limitan a la desocupacion de la finca o local arrendado por falta de pago

de dos 0 mas mensualidades de renta vencidas, al que se puede afadir
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su c bro, a2¢i como las que se sigan venciendo hasta lograr el
lanzamiemd,"ademas el pago de gastos y costas, pero en modo alguno
en Hei” procedimiento especial de desahucio puede analizarse o
procurarse el cump/imiento forzoso del contrato de arrendamiento, por
no estar esupwda tal hipotesis en la ley, maxime que el referido
articulo 556, en su_segurdo péarrafo, dispone: "Ni el juicio de desahucio,
ni su resultado/ periudican lagfacciones que las partes pueden intentar,
derivadas del incuriipiimignto del contrato respectivo, las cuales se
decidirdn, en su caso, efi elA4diCi) correspondiente.". Lo que se
robustece con el diversof 170, fraccidn.!, de la propia legislacion local
adjetiva, en el sentido de gde loS cenflictos que surjan sobre los
contratos de arrendamiento, delsen yentilarsesen la via sumaria; y que el
desahucio se tramitara en la formagjue dispone el capitulo respectivo.
De donde se sigue que la propia legislacion—eglicable, hace una
distincion entre las prestaciones que pugden reclamarse en una y otra
vias, lo que permite concluir que en la~ de~desahucio, existe
incompatibilidad legal para exigir otras prestaciegles accesorias 0
adicionales derivadas del contrato de arrendamiente” como lo son el
pago de intereses moratorios convencionales, guotas g€ energia
eléctrica, agua potable, drenaje, limpia, teléfono o el mantenigziento del

bien arrendado.”.- Tesis: XIX.10.A.C.58 C, Semanario Judicial de la Ffaeraoren

y su Gaceta, Novena Epoca, 162799, Tribunales Colegiados de Cirguito, Tomo
XXXIIl, Febrero de 2011, Pag. 2342, Tesis Aislada (Civil).-

Toda vez que en la clausula XII del contrato
basal se establecid que el arrendatario hizo el pago
de la cantidad de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS, como
depdsito y que la misma se devolveria al arrendatario
al terminar el arrendamiento, en consecuencia, con

fundamento en el articulo 2293 del Cédigo Civil
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vig el Estado, la parte actora debera devolver
al dicho depésito, una vez que el demandado

c a con las obligaciones contraidas en esta

resolucidn. -
timo, se condena al demandado a cubrir
a la parte

los gastos y costas del juicio,

pues el a

Civiles nti#dad establece que la parte que
pierde debe rembolsaji”a _se ontraria las costas del

proceso y en el prgs aso se considera perdidoso
al demandado al haker e enado al pago de las
prestaciones reclamada o tora en su escrito

a
de demanda, ademas de el dincumplimiento del

demandado originé que la actora s viera en la

necesidad de presentar dems e su contra,

prestaciones que deben cuanti ar el ejecucidn de
sentencia.-

Por lo expuesto y fundado vy 6&0 ademéas
en lo dispuesto por los articulos 24, é;ﬁ, 39,

79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fracc10n)§2/23 al
229, 561 al 570 y demds relativos del Cé&di de
Procedimientos Civiles del Estado, es de re verse

y se resuelve: j/
PRIMERO.- Esta autoridad es competent para

conocer el presente juicio.-

SEGUNDO. - Se declara procedente la via
especial de desahucio planteada por la parte actora y
que dicha parte probdé su accidédn y el demandado no

acreditd sus excepciones.-
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/& TERCERO. - Se condena a %k kk %k a la
des n y entrega del inmueble materia de este
Jjullgfo, en las mismas condiciones en que la recibid
salvo el deter?gro normal de su uso.-

.— Se condena al demandado *****%x = g
cubrir las ones rentisticas generadas desde el
mes de mar de~dos mifl diecisiete hasta que se haga

entrega del lo qgue serd regulado en

ejecucidén de sentencili -

la solicitud que hace la

parte actora en el su escrito inicial de

j o
demanda relativos al pa d S gervicios de energia
eléctrica vy agua potablg, no se hace especial

pronunciamiento por las razones y fundamentos dados

a resolucidn,
e

a_fa actora para

QUINTO.- En

en el ultimo considerando

quedando expedito el derecho

que mediante el ejercicio la accién
correspondiente y en causa diversa c las

prestaciones de las que se declard que go procgdia su

reclamo.- &
SEXTO.- La parte actora deberd devolwer la

ENTOS

parte demandada la cantidad de CINCO MIL QU

PESOS que por concepto de depdsito pagd al 4&c una
vez que el demandado cumpla con las obligaeiones
contraidas en esta resoluciédn.-

SEPTIMO.- Se condena al demandado a cubrir a
la parte actora 1los gastos y costas del Jjuicio,

prestaciones que deben cuantificarse en ejecucidén de

sentencia.-
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OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 1lo

cen los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI,

Ublica, asi como los diversos 1°, 11,
55 fr XVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de
encia y Acceso a la Informacidén

Publica
Municipios, pr de los cuales se desprende la
obligacién de esta AUlOri de garantizar el derecho

de acceso a la in @

entre ellos de las ucd que se emitan en los

procedimientos seguidos|’en a de juicio, a través
de versiones publicas, los cuales deberéa

suprimirse la informacidén clasificada_como reservada

stado de Aguascalientes N sus
t

ue se tenga en posesioén,

o confidencial, 1la <cual co a los datos

personales que refieran las ahi que en

determinado momento en que ifoj la versidn
publica de la resolucidén que ponga fin S causa,

la misma no contard con los datgs pepdonales

proporcionados por los litigantes, se 1inf a las
partes que se publicard 1la versidén public la
presente resolucidn una vez que haya usado

ejecutoria.-

OCTAVO. - Notifiquese personalment %
cumplase.-

A S I , definitivamente lo sentencidé y firman
el C. Juez Segundo Civil de esta Capital, Licenciado

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secretario de
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A@cs icenciado VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que
autord :

oy Fe.-

41@10 JUEZ

La sentywCiagque antecede se publicd en lista
de acuerdos de fecharvei éis de junio de dos mil
diecinueve.- Cons

L."ECGH/Ilse

s/
%
&
Vo



